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NZ 423//2015

STEJNOPIS
Notarsky zapis

sepsany dne 2.7.2015 (slovy dne druhého Cervence roku dva tisice patnact) JUDr. Petrem
Bilkem — notafem se sidlem v Praze, v jeho kanceldii na adrese Praha 4 — Kunratice,
Golcova 1/2:

na Zadost vlastnikii jednotek v domé ¢p. 223 v kat. izemi Davle — jako svolavateli
schiize shromazdéni nize uvedeného spolecenstvi vlastnikli jednotek

obsahujici osvédceni dle § 80a not. fadu, tj. osvéd€eni poZadovanych formalit a
pravnich jednani spolecenstvi ¢i jeho organii a osvédceni obsahu:

rozhodnuti —————--mmmmmmmmmee
shromazdéni spolecenstvi
vlastnikii jednotek pro dim Sidlisté 223, Davle

o schvdleni stanov a volbé organt - pfijatych v pribchu jeho jednéni, které se konalo dne
11.6.2015 (slovy dne jedenactého Cervna roku dva tisice patnéact) v 19.00 hod. v suSarné
domu ¢p. 223, v Davli, Sidliste.

I.
1. Pfed zahdjenim vlastniho jednani shromazdéni mné pfitomna Mgr. Michaela Folberova,
advokatka, AK Bolofiskd 602B, Praha 10, prohlasila, Ze :
a) je vlastniky jednotek v domé ¢p. 223 v Davli povéfena piipravou a organizaci dnesni

schiize shromazdéni spolecenstvi,

b) spolecenstvi vzniklo postupem dle § 9 odst. 3 zdk.c. 72/1994 Sb. a dle potvrzeni
Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, KP Praha-zdpad ze dne 17.3.2015 se tak stalo
dne 14.1.1997,

c) vlastnici jednotek v pfedmétném domé (Clenové spolecenstvi) jsou zapsani v oddilu A

listu vlastnictvi €. 1267 pro obec a kat. izemi Davle,

c) jednd se o spoleCenstvi dosud nezapsané¢ v obchodnim rejstiiku, nebot ptes svij
formalni vznik spolecenstvi dosud nepfijalo vlastni stanovy ani nezvolilo své organy, ------
d) dnesni shromazdéni proto bylo svolano postupem dle § 9 odst. 9 zak. ¢. 72/1994 Sb., a
to pisemnou pozvankou dne 26.5.2015.

e) Clenové spoledenstvi disponuji celkem 10000 hlasy a na shroméazdéni jsou z(castnéni
&lenové disponujici celkem 9574 hlasy. Uéast na schiizi je tedy ve vy§i 95,74 % . -----------

2. Predsedajicim dnesniho jednani shromazdéni byl v uvodu zvolen ¢len spolecenstvi Ing.
Karel Rott, nar. 21.1.1968, bytem Davle, Sidlist¢ 224, jehoZz totoZznost mné byla prokazéna
obCanskym prikazem, ktery nasledné prohldsil, ze schlize shromazdéni je zpisobild

k projednani v§ech bodi programu a k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti.
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IL
1) Na zikladé mné predloZenych listin v ramci pFipravy tohoto shromazdéni a na
zakladé mé pritomnosti pri jeho jednani osvédcuji nize uvedené formality a pravni
jednani organiu spolecenstvi souvisejici s prijetim predmétnych rozhodnuti: -----------
a) Existence spoleCenstvi byla ovéfena z prohlaSeni zastupce svolavatele a predsedajiciho
obsazenych v Cl. I. odst. 1. pism. a) a b) tohoto notéaiského zapisu.

b) Jedna se o spolecenstvi dosud nezapsané ve vefejném rejstiiku, které vSak jiz vzniklo
ze zakona dle ustanoveni § 9 odst. 3 zdkona ¢. 72/1994 Sb. (déle jen ,,zdkon o vlastnictvi
bytii). Jak plyne z ustanoveni § 3028 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
(déle téz jen ,,obc. zak.“), fidi se spolecenstvi v souladu s ustanovenim § 9 odst. 10 zdkona
o vlastnictvi bytll vzorovymi stanovami spole€enstvi vlastnikll jednotek dle natizeni vlady
¢. 371/2004 Sb. (dale jen ,,vzorové stanovy). Piestoze oba vySe uvedené ptedpisy, tedy
zakon o vlastnictvi byt a nafizeni vlady, kterym byly vydany vzorové stanovy, pozbyly
ke dni 1.1.2014 ucinnosti, staly se dnem vzniku spolecenstvi soucasti jeho vnitinich
pomérd. Pti rozhodovani shromazdéni se tedy postupuje podle vzorovych stanov a dale
také podle obcanského zakoniku, na jehoz tipravu odkazuje jeho ustanoveni § 3028 odst. 1
a § 3041 odst. 1.

c) Zvyse uvedenych divodi shromézdéni rozhoduje o nahrazeni vzorovych stanov
konkrétnimi stanovami spolecenstvi, nikoliv o schvaleni stanov pfi zalozeni spolecenstvi

vlastnikii postupem dle § 1200 ob¢anského zékoniku.

d) Pisobnost shromadzdéni k piijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjiSténa z § 1208
ob¢. zak. a ¢l. VII vzorovych stanov.

e) Zpusobilost shromazdéni k pfijeti predmétnych rozhodnuti byla zjisténa: ----------------
- zpozvanky na shromazdéni, o které ptredsedajici prohlasil, Ze byla ode dne 26.5.2015
véetn¢ piiloh k dispozici vS§em cleniim spolecenstvi; proti zplisobu svolani shromdzdéni
nebyl pii jeho jednani vznesen zadny protest ¢i ndmitka,

-z § 1206 ob¢. zak. a ¢l. VII odst. 10 vzorovych stanov, podle kterych je shromazdéni
schopné usnaseni za pfitomnosti vlastniki jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlast, --------

-z § 1206 ob¢. zak. a ¢l. VII odst. 11 vzorovych stanov, podle kterych ma kazdy clen
spolecenstvi pocet hlasii odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech domu, --
- zptedlozené prezencni listiny a z prohlaSeni pfedsedajiciho, dle kterych byli
na shromézdéni zicastnéni ¢lenové spolecenstvi disponujici 95,74 % vsech hlasd. ----------
f) Zpisobilost shromdzdéni k piijeti pfedmétnych rozhodnuti byla rovnéz potvrzena
prohlaSenim pifedsedajiciho Ing. Karla Rotta, ktery byl zvolen ptedsedajicim shroméazdéni
v uvodu jeho jednani. Proti tomuto prohlaSeni nebyl vznesen Zadny protest ¢i namitka. ----

2) Na zikladé shora uvedenych zjiSténi prohlaSuji, Ze formality a priavni jednani,
knimZ bylo spoleenstvi ¢i jeho organy povinny pred prijetim nasledujicich
rozhodnuti shromazdéni, byly u¢inény a jsou v souladu se zikonem i zakladatelskymi
dokumenty spolecenstvi.
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II1.
Na zékladé¢ své pfitomnosti pii jednani dale osv&dCuji, Ze shroméazdéni v ramci

projednavani vécnych bodii programu jednani pfijala usneseni nasledujiciho obsahu: -------

1) V ramci jednaciho bodu o zméné stanov spolecenstvi bylo prijato toto
usneseni :

Shromazdéni rozhoduje tak, Ze spoleCenstvi se jii naddle nebude Fidit
vzorovymi stanovami spolecenstvi vlastnikii jednotek dle narizeni viady ¢.
37172004 Sb. a schvaluje stanovy ve znéni svolavatelem predloZeného
navrhu, tj. taKtO i-------- e

STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK PRO DUM SIDLISTE
223, DAVLE

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastniki (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou vzniklou
za UCelem zajistovani spravy domu, pozemku, spravy preCerpavaci stanice
odpadnich vod a kanalizaénich ptipojek; pfi napliovani svého tcelu je zptsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt
jejich spolec¢nikem nebo ¢lenem.

2. Piedmétem cinnosti spolecenstvi je sprava bytového domu €. p. 223 postaveného
na pozemku parc. €. st. 876/1 v katastralnim izemi Davle, ¢ast obce Davle, obec
Davle, s adresou Davle, Sidlisté 223, PSC: 252 06 (déle jen ,,dim‘ nebo ,,nemovita
véc™), sprava shora uvedené¢ho pozemku (déle jen ,,pozemek®), sprava piecerpavaci
stanice odpadnich vod, kterd se nachazi na pozemku parc. ¢. 406/2 v katastralnim
tizemi Davle (dale jen ,,PS COV*) a kanaliza¢nich piipojek vedoucich z domu do
PS COV.

3. V.domé se nachéazeji jednotky. Jednotkou se rozumi byt (nebytovy prostor) jako
prostorové oddelend ¢ast domu a podil na spolecnych c¢astech nemovité véci
vzajemné spojené¢ a neoddélitelné (dale jen ,jednotka®). Spole¢nym je pozemek
souvisici s domem a stavebni konstrukce podstatné pro existenci domu, jeho tvaru i
vzhledu a jinak vyznamné pro zachovani a uzivani jednotek nebo nékterych
jednotek (déle jen ,,spolecné Casti‘).

4. Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni
vlastnici podle zdkona ¢.72/1994 Sb., kterym se upravovaly né&které
spoluvlastnické vztahy k budovam a nckteré vlastnické vztahy kbytim a
nebytovym prostoriim a dopliovaly se nékteré zdkony (zakon o vlastnictvi bytit).

5. Spolecenstvi vzniklo vsouladu s § 9 odst.3 zdk.¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostorim a dopliovaly se nékteré zakony (zdkon o
vlastnictvi bytil), dnem doruceni listiny s doloZkou o vyznaceni vkladu do katastru
nemovitosti nebo jiné listiny, kterou pfisluSny statni organ osvédcuje vlastnické
vztahy k jednotce, tfetimu vlastniku, tedy dne 14.1.1997.
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Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu.
Spolecenstvi nesmi zajistovat dluhy jinych osob. K pravnimu jedndni, kterym
spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi. Spolecenstvi je osobou
odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Za dluhy spole€enstvi ruci jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych ¢astech.

Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje
spolecenstvi vlastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

Clanek 2
Nazev a sidlo

Nézev spolecenstvi zni: Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro dim SidliSté 223,
Davle.
Sidlem je: Davle, Sidlisté 223, PSC: 252 06.

Clanek 3
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

1. Sprava domu zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky aco je vzajmu vSech
spoluvlastnikll nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s ptipravou a provadénim zmeén spoleénych ¢asti domu nastavbou, ptistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani spolecnych prostor, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vS§em spoluvlastnikiim domu.

2. Sprava se vztahuje ina spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

1.

Clanek 4
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

Spole€enstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

1.1 provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu,
véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také viech
technickych zatizeni domu, jako spole¢nych casti, dale spole¢nych casti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni
nebo stanov spolecenstvi nejde o ¢innost piisluSejici vlastniku jednotky v ramci
spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

1.2 revize technickych siti, spolecnych technickych zatizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodl energii, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, centralniho odsavani, kanalizani p¥ipojky, PS COV, domovnich
telefonnich rozvodil a jinych spoleénych zatfizeni podle technického vybaveni
domu,

1.3 udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

1.4 uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebn¢ svij byt, vCetné predlozeni stavebni dokumentace na planované
upravy v byté, pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovana,
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pro ovéefeni, zda stavebni a technické upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né ¢asti domu.

Clinek 5
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

1. Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

1.1 zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti,
véetné vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovéavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych
pravnich ptedpisi,

1.2 stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedki od vlastnikl
jednotek jako zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh
na thrady cen sluZeb a jejich vyictovani a vypotadani,

1.3 vedeni TUCetnictvi, zpracovani a pfedloZzeni danovych pfiznani, tadné
hospodafteni s finan¢nimi prostredky, vedeni seznamu ¢leni spolecenstvi,

1.4 uplathovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim
jednotek, které jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov
spolecenstvi a z usneseni shromazdéni piijatych v souladu s pravnimi pedpisy
a se stanovami spolecenstvi,

1.5 cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v dom¢, véetné sjednavani s
tim souvisejicich smluv,

1.6 vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

Clanek 6
Opravnéni sjednavat smlouvy

1. Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména:
1.1 zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,
1.2 zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych casti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek
zajistuji u dodavatele piimo,
1.3 pojisténi domu,
1.4 ndjmu spolecnych ¢asti domu, a
1.5 zajisténi provozu vybranych technickych zatfizeni spojenych s uZivanim
spolecnych €asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi
opravnéni je provozovat, jako jsou kanalizatni piipojky, PS COV,
dieselagregaty a podobna vyhrazend technicka zatizeni.
2. Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahd néaroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

Clanek 7
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. Spolecenstvi mize uzaviit smlouvu o spravé domu a pozemku se spravcem.
2. Smlouva se spravcem obsahuje zejména:
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2.1 vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

2.2 odménu za spravce, ptipadné zptisob jejiho stanoveni,

2.3 urceni zpusobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a
s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb vcetné zptsobu jejich
evidence,

2.4 povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spolecenstvi ptislusSnému podle téchto stanov,
pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

2.5 povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o cCinnosti
spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu financnich prostfedki
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz 1 o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

2.6 povinnost spravce piedkladat vyuactovani hospodafeni spolecenstvi za
kalendarni rok do 1.3. néasledujiciho roku,

2.7 povinnost spravce pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o
své cinnosti a predat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své
¢innosti.

Smlouvu spolecenstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje

shromézdéni.

Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavcli 1 az 3 nemlze byt dotcena

vyluéna rozhodovaci piisobnost organii spolecenstvi plynouci z pravnich pfedpist a

z téchto stanov.

Clanek 8
Vznik ¢lenstvi

—

Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.
2. Za dluhy spoleenstvi ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych ¢astech.
3. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
3.1 dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
3.2 dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pifipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.
4. Novy vlastnik jednotky se po nabyti vlastnického prava k jednotce zavazuje
uhradit spolecenstvi administrativni poplatek ve vysi 1.000,- K¢ spolu s prvni
platbou zaloh za sluzby. ManzZelé a spoluvlastnici hradi za jednu jednotku
spolecné ¢astku 1.000,- K¢.

Clanek 9
Seznam ¢lent spolecenstvi

Spolecenstvi vede seznam c¢lenti spolecenstvi. V seznamu ¢lenil spoleenstvi musi
byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedeno:

1.1 jméno a piijmenti,

1.2 datum narozeni,

1.3 adresa mista trvalého pobytu,
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1.4 doruCovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira poStu, (dale jen
dorucovaci adresa), v ptipad¢, ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

1.5 telefonni kontakt, e-mailovou adresu, pokud ji ¢len pouziva,

1.6 spolecny zastupce, v piipad¢ spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky
ve spole€ném jméni manzeld,

1.7 vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam ¢lendt spolecenstvi je zpfistupnén clenim spolecenstvi zpiisobem

uvedenym v ¢l. 10 odst. 2 stanov.

Cleny spoleenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoleGenstvi, zapise

spolecenstvi do seznamu ¢lenti spolecenstvi neprodlen€ poté, kdy ¢len spolecenstvi

oznami prokazateln€ nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o

této skutecnosti jinym zptisobem.

Kazdy ¢len, a to 1 byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi na jeho naklady

potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lend obsahujici udaje o své osob€, popiipade

potvrzeni, ze tyto udaje byly vymazany. Namisto zemielého clena miZe o

potvrzeni pozadat jeho manzel, dit¢ nebo rodi¢, a neni-li Zddny z nich, mlze o

vydani potvrzeni Zadat jina osoba blizk4 nebo dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni

ochrany.

Seznam c¢lenli mize byt uverejnén se souhlasem vSech ¢lent, ktefi jsou v ném

zapsani. Pii uvetejnéni netiplného seznamu ¢lent musi byt z n€ho patrné, Ze je

neuplny.

Clanek 10
Clenska prava a povinnosti

Clenska prava a povinnosti ¢lena spoledenstvi a jejich uplatiiovani je stanoveno

zakonem a témito stanovami.

Své prava vlastnik jednotky uplatiiuje zejména pii jednanich shromazdéni, podnéty

danymi vyboru nebo v ptipadech, kdy mu to umoziuje zékon, i soudné. Plnéni

povinnosti vlastnika jednotky vynucuje vybor spolecenstvi. V pfipad¢, Ze vlastnik

jednotky chce uplatnit své pravo a nahlédnout a sezndmit se s listinami uvedenymi

v €L 10 odst. 3 stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni tohoto prava, ktery

bude vyhovovat jak spolecenstvi, tak vlastniku jednotky, ptipadné osobé&, kterad

na zdkladé smlouvy zajiStuje Cinnosti spojené se spravou domu. V ptipadée, Ze

zpusob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplsobu uplatnéni

prava shromézdéni.

Clen spoletenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi uvedena

v piislusnych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

3.1 ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

3.2 castnit se jedndni shromdzdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni
zalezitosti, hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

3.3 wvolit a byt volen do organi spolecenstvi,

3.4 predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkt v jejich €innosti,

3.5 obdrzet v terminu vyUctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni
ptipadnych preplatkd,

3.6 nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shroméazdéni, do zdpisu ze
zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z
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nichZ vychdzi uréeni vysSe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych
se spravou domu a pozemku a s doddvkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky,

3.7 seznamit se, jak spoleCenstvi hospodatii a jak dim nebo pozemek spravuje,

3.8 nahliZet do ucetnich knih a dokladii spolecenstvi.

Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené

v pfislusnych ustanovenich pravnich ptedpisii a téchto stanovach, zejména ma

povinnost:

4.1 dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organli spolecenstvi schvalend v
souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

4.2 fidit se pravidly pro sprdvu domu a pro uzivani spolecnych casti vetné
domovniho fadu, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimZz umoZnil
ptistup do domu nebo bytu,

4.3  hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku ,

4.4 hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

4.5 fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni
domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zafizeni,

4.6 zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi,

4.7 upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek, a v pfipadech, kde to stanovi
zakon, provadet upravy jen se souhlasem shromdzdéni,

4.8 umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni vody a jinych energii
v jednotce a ode€et namétenych hodnot,

4.9 umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky a do sklepnich prostor,
pokud to nezbytn¢ vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek
nebo domu jako celku,

4.10 oznamit bez zbytecného odkladu vyboru zmény ve vlastnictvi jednotky spolu
s udaji potfenymi pro zapsani do seznamu clenil spolecenstvi a pro potieby
spravy domu,

4.11 oznamovat vyboru vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek a domu, zejména pocet ¢lenti své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podnijemce, a zmény vV jejich poctech, a to
nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy ke zméné doslo.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné

upravovat svilj byt (jednotku), jakoz i uzivat spolecné ¢asti domu, nesmi vsak ztizit

jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spole¢né Casti.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZaduje nezavadny

stav domu, a piimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je

spolecenstvi opravnéno Cinit opatieni ke zjedndni napravy i v piipadé€, Zze nejde

o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit

opatfeni k napravé tim neni dotceno.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu spolecenstvi jméno a dorucovaci adresu

kteréhokoli vlastnika nebo najemce v dome.
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Clanek 11
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce rozd¢lit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci spolecenstvi. To plati 1 v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky
jsou povinni spolecenstvi bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spolecnému
zastupci. V pfipadé, Ze se spoluvlastnici na spolecném zastupci nedohodnou, jsou
spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a bezodkladné dorucit
spole€enstvi pravomocné soudni rozhodnuti.

3. Prava a povinnosti Clena spoleCenstvi vykonava spole¢ny zéastupce. Spolecny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi a
vykondvat naném prava clena spoleCenstvi, zejména podavat jménem
spoluvlastnikli bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich.
Vsichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromézdéni
ptitomni, prava ¢lena spoleCenstvi vS§ak nevykondavaji. To plati i v pfipadé manzeld,
kteti maji jednotku ve spolecném jméni.

N —

Clanek 12
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
1.1 ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
1.2 umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
1.3 zanikem ¢lena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
1.4 zéanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
1.5 dalS$im zpsobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.

Clanek 13
Organy spolecenstvi

1. Orgény spolecenstvi jsou:
1.1 shroméazdeéni,
1.2 vybor.

Clanek 14
Shromazdéni

Shromézdéni je nejvyssim orgadnem spolecenstvi. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu
na spolecnych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se
nepiihlizi.

Vybor svolad shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Vybor svold shromdzdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu
vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to ve lhiité do tficeti dnti od doruceni
podnétu, svolaji tito vlastnici shromédzdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami. Je-li
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zasedani svolano z podnétu vlastnikl jednotek, miize byt porad zasedani zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.

3. Shromdzdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zasle v§em ¢leniim spolecenstvi
na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu
z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu. Za svolani
pisemnou pozvankou se povaZuje i zaslani pozvanky na e-mailovou adresu clena
spoleCenstvi nebo vhozeni pozvanky do posStovni schranky oznacené jménem clena
spoleCenstvi. Pozvanka se soucasné vyvesi vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt zasldna a vyvéSena ve 1hité nejméné patnacti dnt pied
jeho konanim. Z pozvanky musi byt zfejmé misto, datum, hodina a potfad zasedani
shromézdéni. Misto, datum a hodina zasedani se urci tak, aby co nejméné omezovaly
moznosti ¢lenl se jej ucastnit. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se
pofadu zasedani shromazdéni, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s
nimi seznamit.

4. Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozZit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pfed ozndmenym datem zasedani, nahradi
spolecenstvi ¢lenlim, kteti se na zasedani dostavili podle pozvanky, G€eln¢ vynalozené
naklady. Je-li zaseddni svoldno podle odst. 2 véta druhd, mize byt odvoldno ¢i
odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

5. Clen spole¢enstvi miize zmocnit jiného ¢lena spoledenstvi nebo kteroukoliv jinou
osobu, aby ho zastupovala pfi ti€asti na shromazdéni nebo na vSech shromazdénich, a
to v€etn¢ hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné
moci se pripousti. V piipad¢ zastoupeni se zastupce ¢lena spolecenstvi na shromazdéni
prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a
aktualnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a
plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi, za kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li
plnd moc k ucasti na vSech shromdzdénich piedloZzena spoleCenstvi diive. Podpisy na
plné moci nemuseji byt tifedné ovetfeny.

6. Do plsobnosti shromazdéni patfi:

6.1. zména stanov,

6.2. zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

6.3. volba a odvolavani ¢lend vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

6.4. schvéleni rozpoctu, Ucetni zavérky, vypotadani vysledku hospodafeni a
zpravy o hospodareni spolecenstvi a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu,
jakoz i celkové vyse prispeévkll na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti
o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévki,

6.5. schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplsobu
rozic¢tovani cen sluzeb na jednotky,

6.6. rozhodovani
6.6.1 o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
6.6.2 0 zmené ucelu uzivani domu nebo bytu,

6.6.3 0 zmeéné podlahové plochy bytu,

6.6.4 o Gplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

6.6.5 0 zmeéné podilu na spolecnych ¢éstech,

6.6.6 0 zméné v ur€eni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

6.6.7 0 opravé nebo stavebni Upravé spoleCnych Céasti nemovité véci,
prevysSuji-li naklady ¢astku stanovenou v €l. 16 odst. 12 stanov,

6.7. udélovani predchoziho souhlasu,
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6.7.1 k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovité véci nebo k jinému nakladani
S ni,

6.7.2 k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota
prevysuje ¢astku stanovenou v €L. 16 odst. 12 stanov,

6.7.3 k uzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vcéetn¢ schvéleni vySe a
podminek uvéru,

6.7.4 k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,

6.8. urceni osoby, kterd ma zajiSt'ovat n¢které Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné¢, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

6.9. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zaleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

7. Shromdzdéni je zplsobilé usnaSet se za piitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasii ptitomnych
vlastniki jednotek, ledaze zdkon vyzaduje vyssi pocet hlast.

8. Zasedani shromdzdéni zahdji predseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V piipadé
svolani zaseddni shromazdéni z podnétu vlastnikli jednotek podle ¢l. 14 odst. 2 véty
druhé zahdji zaseddni shroméazdéni clen spolecenstvi zmocnény témito vlastniky
jednotek. Kdo zasedani zahdji, ovéri, zda je Clenska schiize schopna se usnéset. Poté
zajisti volbu predsedy zasedani a zapisovatele. Piedseda zasedani vede zasedani tak,
jak byl jeho potad ohlasen, ledaze shroméazdéni rozhodne o pred¢asném ukonceni.
Shromazdéni hlasuje vetejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se mize nadpoloviéni
vétSinou hlast pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkd. V takovém ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné¢ hlasovani.
Pred piijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet pfitomnych ¢lend, po
hlasovéani uvede, pocet souhlasnych hlasti pro pfijeti usneseni. ZaleZzitost, ktera nebyla
zafazena na pofad zaseddni v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi opravnénych o ni hlasovat.

9. Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhité do tficeti dnii od
jejiho ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo
koho tim povétilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

9.1 kdo zasedani svolal,

9.2 jak, kdy se konalo,

9.3 kdo je zah4jil a kdo mu ptedsedal,

9.4 jaké ptipadné ¢leny organu shromézdéni zvolilo,

9.5 plné znéni piijatych usneseni,

9.6 uvedeni poctu pfitomnych ¢lenli a poctu souhlasnych hlast pfi pfijeti kazdého
usneseni

9.7 kdy byl zapis vyhotoven.

Ptilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,

které byly ptedloZzeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje

pfedseda zaseddni a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladli k jednani

shromazdéni museji byt archivovany. Kazdy c¢len spolecenstvi mize nahlizet do

zapisti ze zasedani za podminek urcenych v ¢lanku 10 odst. 2 stanov, toto pravo lze

vykonat v sidle spolecenstvi. Pokud o to ¢len spolecenstvi pozada, jsou mu zapisy ze

zaseddni shromazdéni zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprosttedné po

vyhotoveni zapisu.
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10. Je-li pro to dilezity diivod, mlize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci
toho muize téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tii mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédet mohl, jeho pravo zanika.

11. Je-li pro to dilezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zélezitosti, kterd byla shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shromazdéni usnéset se.

Clanek 15
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1. Rozhodovani mimo zasedani shromdzdéni se ptipousti v piipadé, Ze:

1.1 svolané shromazdéni neni zpusobilé usndsSet se. Osoba, kterd je opravnéna
shromézdéni svolat, mize navrhnout v pisemné form¢ do jednoho mésice ode
dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech mimo zasedani; nebo

1.2 osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, navrhne v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti
shromazdéni, mimo zasedani shromazdéni.

2. Navrh musi obsahovat alesponl navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhita k vyjadieni ¢ini patnéact dni.

3. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

4. Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné form¢ vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, miiZze ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni
navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijimé vétSinou hlast vSech vlastnikli jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
ptispévkii na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilii na
spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Clanek 16
Vybor

1. Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ¢&innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem
¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve
vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromédzdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je tfi¢lenny. KazZdy ¢len vyboru zastupuje spoleCenstvi navenek
samostatné ve vSech zaleZitostech. Pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor za
spolecenstvi, podepisuje predseda samostatné nebo spolecné dalsi dva €lenové
vyboru.

3. Funkéni obdobi ¢lenti vyboru &ini pét let a poéina zvolenim do funkce. Clenové
vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim, mohou byt do své funkce voleni
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opctovné. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych c¢lenil a z funkce je
odvolava.
Zpisobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezithonny ve smyslu
zakona o Zivnostenském podnikani a je vlastnikem jednotky.
Osoba, jejiz upadek byl osvédCen, se mize stat Clenem vyboru, oznamila-li to
pfedem spolecenstvi, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly
alespon tfi roky. Byl-li osvédcen tpadek osoby, kterd je jiz clenem vyboru, ozndmi
to tato osoba bez zbytecného odkladu spolecenstvi. Nedoslo-li k ozndmeni, mize se
domahat kazdy, kdo na tom mé pravni z4jem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal
soud. To neplati, rozhodlo-li spolecenstvi, poté, co se o osvédceni upadku této
osoby dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.
Kdo ptijme funkci Clena vyboru, zavazuje se, ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale, kdo
neni této péce fadného hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pii piijeti funkce nebo
pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. Clen vyboru vykonava
funkci osobné¢; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného
¢lena vyboru, aby za né€ho pfti jeho neucasti hlasoval.

Vybor zaseda podle potteby, nejméné vsak jednou za kalendarni ¢tvrtleti. Zasedani

vyboru je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas,

piirovnosti hlasti rozhoduje hlas piedsedy vyboru. Vybor je zptsobily se usnaset
za pfitomnosti vétSiny ¢lend, rozhoduje vétSinou hlasti zucastnénych. O pribehu

jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofidi zapis podepsany piedsedajicim a

zapisovatelem, ptilohu zapisu tvofi listina pfitomnych. O nalezitostech zapisu plati

ptfiméiené €l 14 odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamend se na zadost
¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh pfijat za
neucasti nekterého z Clenil, je tento Clen vyboru oprdvnén dozvédét se obsah

rozhodnuti. Zéapisy ze zaseddni vyboru jsou k dispozici ¢lenim spolecenstvi k

nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l 10 odst. 2 stanov. Pokud o to clen

spolecCenstvi pozada, jsou mu zapisy ze zaseddni vyboru zasilany na jeho e-

mailovou adresu, bezprostiedné po vyhotoveni zapisu.

Ma-li spole€enstvi zaméstnance, povéri spolecenstvi jednoho ¢lena vyboru pravnim

jednanim vic¢i zaméstnanclim; jinak tuto ptisobnost vykonava ptedseda vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti

piivykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zdkoniku. Nenahradil-1i

Clen vyboru skodu spolecenstvi, kterou ji zpisobil poruSenim povinnosti pii

vykonu funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi za jeho

dluh v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi
nemuze domoci.

Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

10.1 zajiStuje zéalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spoleCenstvi podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde
o zélezitosti, které jsou v pisobnosti shromézdéni;

10.2 zajistuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

10.3 sjednava smlouvy k zajisténi oprav, pojiSténi domu a zajisténi dodavky
sluzeb spojenych s uzivainim domu a jednotek;

10.4 odpovidd za vedeni Ucetnictvi, sestaveni UcCetni zavérky a za predloZeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpisi, a
dodrzovéni danovych piedpist;

10.5 ptipravuje podklady pro zasedani shromdzdeéni, svolavd shromézdéni,
predkladd shromazdéni ndvrh rozpoctu, zpravu o hospodafeni spolecenstvi
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s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zikladni tdaje o
provedenych a pldnovanych opravach, Gdrzbé a povinnych revizich véetné
udajii o pouziti a stavu ptispévkll na spravu domu a pozemku,

10.6 predklada k projednani a schvéleni G€etni zavérku a pisemné materidly, které
mé shromazdéni projednat,

10.7 zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

10.8 sdéluje jednotlivym cClenim spolecenstvi podle usneseni shromézdéni vysi
ptispévkl na naklady spojené se spradvou domu a pozemku a vysi zaloh
na uhradu za sluzby,

10.9 zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkd nebo
pteplatkd,

10.10zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti vii€i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek
spoleCenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

11.1 v souladu spravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi
shromdzdéni €ini pravni jednani za spolecenstvi navenek ve vécech predmétu
¢innosti, zejména téZ uzavirad smlouvy,

11.2 zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vi¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k
odstranéni zjisténych nedostatkli nebo k nahrad¢ vzniklé skody,

11.3 za spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spole€enstvi,

11.4 plni povinnosti podle pravnich predpisti ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi
vlastnikli jednotek vedenému pfislusSnym soudem uréenym zvIastnim
predpisem.

V pisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

12.1 o nabyti, zcizeni nebo =zatizeni movitych véci, jejichz potfizovaci cena
nedoséhne v kalendainim roce souhrnné ¢astky 10 000 K¢, dale rozhodovani
o zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim
roce nepiesahuje v souhrnu 10 000 K¢&;

12.2 o opravé nebo stavebni upraveé spolecnych ¢asti nemovité véci, nepievysuji-li
naklady v jednotlivych ptipadech castku 2500 K& v priméru na kazdou
jednotku; tento limit neplati, pokud se jednd o opravy zplsobené havarii
na spole¢nych castech,

Clenstvi ve vyboru konéi:

13.1 uplynutim funkcéniho obdobi,

13.2 odvolanim z funkce,

13.3 odstoupenim z funkce,

13.4 ztratou zpusobilosti byt clenem vyboru,

13.5 ptipadné jinym zplisobem stanovenym pravnimi ptedpisy nebo stanovami.

Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlaSenim doSlym spolecenstvi,

zanika funkce uplynutim dvou mésicti od dojiti prohlaseni.

Clenové vyboru, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni

¢leny vyboru do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

Nema-li vybor dostateCny pocet ¢lent potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh

toho, kdo osvéd¢i pravni zdjem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi

¢lenové povolani postupem urenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi
opatrovnika, a to i bez ndvrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud

jmenuje spolecenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zdjmy c¢lena vyboru v
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rozporu se z4jmy spolecenstvi a nemad-li spolecCenstvi jiného c¢lena organu
schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z. ur€uji, aby v tomto
ptipadé¢ byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lenli spolecenstvi.

Clanek 17
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych ¢asti

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti jsou upravena v ¢l. 3 az 7
téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti
¢lent vlastniki jednotek a plisobnost organti spolecenstvi.

1.

(98]

Clinek 18
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi

Piijmem spolecenstvi jsou zejména:

1.1 ptispévky vlastnikli jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. 19 stanov,

1.2 uroky z prodleni ptijaté od vlastnikli jednotek z diivodu prodleni s platbami
ptispevkil na spravu domu a pozemku podle €l. 19 stanov,

1.3 uroky z prodleni ptijaté od vlastnikli jednotek z diivodu prodleni s platbami
za plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. 20 stanov,
véetné nedoplatkli z jejich vylUctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky,

1.4 smluvni pokuty podle ¢l. 20 odst. 7 stanov,

1.5 aroky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi,

1.6 pendle, Groky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami
za poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

1.7 pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribeh, a

1.8 piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

Piijmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a

to 1 v piipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto

piijmy:

2.1 ndjemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

2.2 1roky z prodleni placené z diivodu prodleni nijemcii té€chto spole¢nych casti
s platbami najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto
spole¢nych ¢asti véetné nedoplatki z jejich vyuctovani, a

2.3 ptijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v dome
pro tyto osoby.

Vydaje spolecenstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Névrh rozpoctu ptipravuje vybor a predklada ho ke schvéleni shromazdéni tak, aby

shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku

pfedchazejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoCtu je zabezpeCeni vyrovnaného

hospodateni s finanénimi prostfedky v béZném roce a vytvoreni dostatecné financni

rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spoleénych ¢asti domu planované

v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromézdéni vramci schvéleni zpravy

o hospodateni spolecenstvi.
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Clanek 19

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpisob urceni jejich vySe placené

1.

jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhité

uréené shroméazdénim.

Na kazdou jednotku se stejné rozvrhnou zejména:

2.1 néklady na odménovani ¢lenti vyboru,

2.2 néklady na vedeni Gcetnictvi,

2.3 néklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. 5 stanov,

2.4 néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢tl spolecenstvi,

2.5 néklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek,
vcetné provedeni odectli hodnot z pomérovych métidel spotteby vody,

2.6 ndklady na pofizeni majetku slouZziciho pro vlastni spravni ¢innost, napf.
pocita¢ véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

2.7 néklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad
vybaveni, kancelafské potteby, postovné, spotieba elektiny, je-li samostatné
mefena,

2.8 néklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na

spole¢nych castech.

Pii ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi povinnost

vyporadat prispévky na spravu domu ke dni Gc¢innosti pfevodu. Spolecenstvi vyda

vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, piipadné ze takové dluhy
nejsou.

Clanek 20

Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluZeb a pro zpiisob urceni jejich vySe placené

4.

jednotlivymi vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim jednotek v domé
s byty (dale jen ,sluzby*) apostup pii urCovani zaloh za sluzby, rozuctovani,
vyuctovani a vyporadani nakladd na sluzby, pokud neni v téchto stanovach nebo
v usneseni shromazdéni uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, tklid spolecnych prostor vdomé, odvod odpadnich vod
a ¢isténi jimek, umoZnéni piijmu rozhlasového atelevizniho signalu,, revize
technickych zatizeni, poZarnich hlasi¢, domovnich telefonnich rozvoda.

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zéloh, lhaté placeni zaloh a o zplisobu
rozictovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromdzdéni. Zména zpusobu
rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho obdobi. Nerozhodne-li
shromézdéni jinak, splatnost mési¢ni zalohy hrazend ¢lenem spolecenstvi je do 25.
dne mésice, za ktery ma byt zaloha hrazena.

Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mésicni zalohy
za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro€nich nékladi na
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sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, anebo
z nékladl odvozenych z ptedpokladanych cen bézného roku.

5. Nerozhodne-li shromaZzdéni jinak, rozuctuji se nédklady na sluzby takto:

5.1 dodavka vody aodvadéni odpadnich vod vpoméru naméfenych hodnot
na podruznych vodomérech;

5.2 umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,

5.3 osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, provoz
PS COV, &isténi jimek, popiipadé dali sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle poctu osob uvedenych v ¢l. 10 odst. 3.11
stanov, jejichz pocet je rozhodny pro rozuctovani.

6. V souladu s ¢l. 10 odst. 1.5 stanov ma kazdy clen spolecenstvi pravo obdrzet
vyuctovani zdaloh na uhradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do tii mésici
od skonceni zuctovaciho obdobi, pfi¢emz splatnost piipadnych pieplatkii a
nedoplatkl, je nejpozdéji do ¢tyf mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi.

7. Nesplni-li ¢len spolecenstvi svoji platebni povinnost vii¢i spolecenstvi fadné a vcas,
tj. ve vysi a vterminu stanoveném témito stanovami nebo rozhodnutim organii
spolecenstvi, vznikd ¢lenu spolecenstvi povinnost hradit spolecenstvi smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné ¢astku denné za dobu od terminu splatnosti do
zaplaceni. Smluvni pokuta nezahrnuje trok z prodleni ani nahradu pfipadné vzniklé
Skody. Uhrazenim smluvni pokuty nezanikd povinnost ¢lena spoleCenstvi splnit
svij zavazek.

V odivodnénych ptipadech mize vybor spolecenstvi smluvni pokutu a/nebo urok

z prodleni ¢lenovi na jeho pozadani prominout.

Clanek 21
Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvéaleny na zasedani shromazdéni dne 11.6.2015
Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle ¢eskych obecné
zavaznych pravnich predpisi.

N —

*kk

O tomto usneseni shromazdéni bylo hlasovano zvednutim ruky. Rozhodny pocet hlast
pro jeho piijeti, ktery byl zjistén z ¢l. VII odst. 13 vzorovych stanov, je tfictvrtinova
vétSina hlast ptitomnych ¢lend spolecenstvi, tj. 7181 hlast. Pro pfijeti usneseni hlasovalo
celkem 9574 hlast, tj. 100 % hlast pfitomnych ¢lend spolecenstvi. Vysledek hlasovani byl
zjiStén a vyhlaSen predsedajicim shromézdéni. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly
vzneseny zadné protesty.

2) Vramci jednaciho bodu o volbé €lenii vyboru spoleCenstvi (jiz na
zakladé nové prijatych stanov) bylo prijato tato usneseni:

wShromazdéni voli pro nastavajici funkcni obdobi do funkce clenii vyboru
SVJ Cleny spolecenstvi, a to pana Ing. Lud’ka Kabele, pana Ing. Karla
Rotta a pana Ing. Miroslava Pekarka. “
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O tomto usneseni shromazdéni bylo hlasovano formou hlasovacich listki. Rozhodny pocet
hlastt pro jeho pfijeti, ktery byl zjistén z¢l. 14 odst. 7 nové schvéalenych stanov, je
nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych hlasi, tj. 4788 hlasi. Pro pfijeti usneseni hlasovalo
celkem 9574 hlasii. Vysledek hlasovani byl zjistén a vyhlasen predsedajicim shromazdéni.
Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné protesty.

IVv.

Na zikladé¢ shora uvedenych zjiSténi prohlasuji, Ze vySe uvedena rozhodnuti
shromazdéni o volbé ¢lenti vyboru a zméné stanov spolecenstvi byla prijata a jejich
obsah i zptsob prijeti jsou v souladu se zakonem i stanovami spolecenstvi. -------------

O shora uvedenych rozhodnutich shroméazdéni spoleCenstvi vlastnikii byl sepsan tento
notafsky zapis, predsedajici shromazdéni Ing. Karlem Rottem piecten a schvalen. ---------



L.S.
(uredni razitko)
JUDr. Petr Bilek - notaf v Praze

JUDr. Petr Bilek Ing. Karel Rott v.r.
notaf v.r.

---Potvrzuji, Ze tento stejnopis notaiského zapisu vyhotoveny dne 2.7.2015, se doslovné
shoduje s notafskym zapisem sepsanym téhoz dne, ulozenym v kancelafi notafe
JUDr. Petra Bilka pod ¢. NZ 423/2015.

V Praze dne 2.7.2015 (slovy dne druhého ¢ervence roku dva tisice patnact)







ZAPIS

ze zasedani SVJ pro dliim Sidlisté 223, Davle

Datum a ¢as konani: 23.11.2022, 18,00

Misto: Su8arna domu 223

PFitomni: Dle prezendni listiny

Plna moc: Dle prezencni listiny
Program: Viz Pozvanka

Svolavatel: Vybor SvJ

Vytvoreni zapisu: 30.11.2021

PFitomno: 61,8% (14 bytovych jednotek)

1. Pfedseda vyboru L. Kdbele zahajil zasedéni a pfecetl program zasedani
2. Volba pFedsedy zasedani a zapisovatele; pfedseda zasedani: L. Kdbele; zapisovatel: L. Kabele
Hlasi pro: 100%
Hlast proti:
ZdrZelo se hlasovani:
Volba predsedy a zapisovatele byla schvdlena.

3. Hlasovani o schvalovani programu schilze dle pozvanky. Pfedsedajici navrhuje, aby vlastnici
jednotek schvalili ndsledujici usneseni:
»Vlastnik jednotky schvaluje program schize v pfedloZeném znéni.”
Hlasi pro: 100%
HlasG proti:
Zdrzelo se hlasovani:
Usneseni bylo prijato.
4. Zpréva o Cinnosti SVJ - viz pfiloha 1. PribéZné a viechny nejdlleZitéjéi informace jsou vidy
soucasti pravidelné mési¢ni zpravy. Pfedsedajici navrhuje, aby vlastnici jednotek schvalili
nésledujici usnesent:

»Viastnik jednotky schvaluje zprdvu o &innosti SVJ (o sprdvé domu, pozemku a precerpdvaci stanice
odpadnich vod) obsahujici rozpocet a pldn investic na r. 2024 v pfedlozeném a dopinéném znéni,”
Hlasi pro: 100%

Hlasu proti:
ZdrZelo se hlasovani:
Usneseni bylo prijato.
5. Plan oprav a investic — vybor SVJ po diskusi s majiteli navrhuje ndsledujici investice s terminem
realizace v roce 2024

Natfit oplechovani balkoni a svod(
Oprava izolace zakladové zdi pod okny bytu 12 — dlouhodobé plesnivy sklepni prostor

Oprava precerpacky — instalace plastovych van do objektu
Pfedsedajici navrhuje, aby vlastnici jednotek schvdlili nasledujici usneseni:

»Vlastnik jednotky schvaluje navrZeny plén oprav a investic pro rok 2024
Hlasu pro: 100% '

Hlast proti:
ZdrZelo se hlasovani:

Vd




Usnesen/ bylo pfijato.

6. Zprava o hospodareni SVJ — viz pfiloha 2. Pfedsedajici navrhuje, aby vlastnici jednotek schvalili
nasledujici usneseni:

JViastnik jednotky schvaluje zprdvu o hospodareni spolecenstvi viastnikii s vysledky pinéni
rozpoctu v predloZeném znéni.”

Hlasi pro: 100%

Hlast proti:

ZdrZelo se hlasovani:

Usneseni bylo pfijato.

7. Schvaleni hospodarského vysledku a Gcetni zavérky za rok 2022 — vzhledem k bodu 6 — tedy
k predlozené zpravé o hospodareni SVJ s vysledky pInéni rozpodtu a cetni zavérce za r. 2022
zpracované ke dni 31.12.2022, predsedajici navrhuje, aby vlastnici jednotek schvalili nasledujici
usneseni:

JViastnik jednotky schvaluje hospoddrisky vysledek a uletni zdvérku Spolecenstvi viastniki
jednotek pro dum Sidlisté 223, Davle, IC: 042 698 11, se sidlem: Sidlisté 223, 252 06 Davle, za r.

2022.”
Hlast pro: 100%
Hlasi proti:
ZdrZelo se hlasovani:
Usneseni bylo prijato.
8. Ostatni - diskuse
a. Navrh na sehnani firma na dklid spoleénych prostor
b. Navrh na vyménu vchodovych dvefi — Gdajné je na to vypsan dotaéni titul

psal: Ludék Kabele



POZVANKA

na schlzi shromazdéni
Spolecenstvi vlastnik( jednotek pro dim Sidlisté 223, Davle,
se sidlem: Sidlisté 223, 252 06 Davle.

Schize shromdazdéni se uskutecéni dne
23. listopadu 2023 od 18:00 hod

na adrese Davle, Sidlisté 223, PSC 252 06, v mistnosti susarna.

Program schiize:

Zahajeni schlze

Schvaleni programu schize

Zprava o ¢innosti SV)J

Zprava o hospodareni spolecenstvi (financ¢ni plan)
Schvaleni hospodarského vysledku za rok 2022
Schvdleni planu oprav a investic na rok 2024
Projekt opravy pfecerpacky

Ostatni - diskuse

SO N SN R R

Vybor Vdm predem dékuje za Vasi Uéast a pfispéni nazorem k déni ve Vami
viastnéném majetku.

V Davli dne 22.10.2023

.......................................

za Vybor SV
Ludek Kabele, pfedseda vyboru
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Zasedani shromaidéni

Konané dne: 23.11.2023
Misto: Sidlisté 223, sudarna
Cislo
jednotky Vlastnik jednotky Spoleény zmocnénec Podpis
223/1 ProkeSova Marie Martina ProkeSova
223/2  |Dufkova Vaclava Ing. gh
My
— — = —_— AL —
223/3 Helct Jaroslav
223/4 SIM Dufek Jaroslav a Dufkova Véclava Dufkova Vaclava b@L.//\/b
223/5  lifi Chyba (ﬁ}r =
223/6 Matysova NadéZda
i e
223/7 SIM Zahumensky Jiti a Zdhumenska Alenka Zahumensky Jifi a8 4’7 / ¢
223/8  |Senoltova Zuzana Ing. Senalt Jan /\:\; {,{_/«_'f
223/9 SIM Pekarek Miroslav Ing., Pekdrkové Jana Pekarek Miroslav Ing.
223/19  |Kratochvil OndFej, Mgr. \
\
223/20  |Hufa Pfemysl
223/21 |SJM Brousek Ji¥i a Brouskova Lucie ? . ? ‘W‘\i _/(‘ U\Vb ﬂw
— S / B
223/10 |Reichmannova Irena
223/11 |Svamberk Ladislav, Bc.
223/12  |Urban Milos
223/13  |SIM Kébele Frantitek a Kdbelova Blanka J’ ) Q (_L_\/
223/14  |Blahna Miroslav
223/15  Pomahagova Jii 7{ R |
omahafova Jifina ! /Z
| Il
223/16  |Vietetka Michal /
223/17  |{Vyhndlkova Helena Ing.
i —— ]
223/18  [Matéjéek Petr
223/22  Kébele Ludék Ing. Kébele Ludék Ing. // /4//
— | & - e
223/23  |SJM Rott Karel Ing. a Rottova Martina Karel Rott tng.
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? ‘)%\ﬁecenstw vlastnikii jednotek pro dum Sidlisté 223, Davle,
se sidlem: Davle, Sidlisté 223, PSC: 252 06, IC: 042 698 11,
zapsané u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. S 16678

Pfiloha 1 - Zprava o Cinnosti SVJ (o spravé domu, pozemku a pfe€erpavaci stanici
odpadnich vod) za r. 2022 v¢. planu investic a finanéniho pldnu na r. 2024

Zasedani vyboru SVJ probéhlo 2x ro¢né.

Rok 2022 z pohledu udriby domu vybotil z obvykiého standardu udrzby tim, Ze po letech planovani
probéhla Uspéiné oprava stiechy a vyména stiesni krytiny a odvétrani spolegnosti Alva 92. Na tuto
zésadni investici si SVJ vzalo hypotéku od Ceské spofitelny, a.s. se 7mi letou splatnosti, aby bylo
zajisténo bezproblémové financovani.

Mimo vy3e zminénou zadsadni investici se vybor SVJ vénoval schvdlenym investicim a obvyklé a
pribéiné adribé domu.

Pokracovala spoluprace na Udrzbé prederpavaci stanice s SVJ 221-222 a na zakladé smluvnich
ustanoveni a Ctvrtletnich odectech spotteby vody a elektfiny byl vypoiadén podil naklad( na provoz

precerpavaci stanice odpadnich vod s SVJ domu 221-222. Bylo provedeno diikladné vy&isténi
precerpaci stanice za pomoci saciho bagru.

Pravidelné provadime preventivni profezani dfevin na pfecerpacce a kolem celého domu, abychom
zabranili poni€eni zdi a zdklad( kofeny kef(i a stromd.

Provedené a zahdjené akce:

1. Udriba a Gpravy precerpaci stanice
2. Instalace vylevky véetné bojleru v kocarkarné vchodu 223
3. Instalace stojand na kola v koc¢arkarnach

Schvaleny plan investic na rok 2022 a jeho plnéni:

Oprava strechy — spinéno

Natfit oplechovéni balkoni a svodli — v ndvaznosti na opravu stfechy - nespinéno
Oprava izolace zdkladové zdi pod okny bytu 12 — nesplnéno

Instalace trnl proti ptaklim do vSech oken a na balkony, zékladni Udrzba a zjisténi stavu
oplechovani, svodi, okapl — spinéno édsteéné, ale koneéné — hroty na chodbach




Plan investic do 31.12. 2024

Oprava precerpacky — instalace plastovych van do objektu — po schvdéleni
Natfit oplechovani baikoni a svodi
Oprava izolace zdkladové zdi pod okny bytu 12 — dlouhodobé plesnivy sklepni prostor

Na rok 2024 je pfipraven finanéni plan (rozpocet):

PF{jmy Plén
Platby vlastnikd do fondu oprav a na spravu domu 664 313 K¢
Polovina nakladl na pfeéerpacku - SVJ 221 25 000 K¢
Uroky pfijaté 3 000 K¢
PFijmy celkem 692 313 K¢
Niklady a vydaje Plan
Sprava domu 156 884 K¢
Pojistné 27 222 K¢
Elektfina - spol. prostory 25 000 K¢
Provoz a Udrzba domu, investice dle planu 200 000 K&
Nakladové troky - hypotéka a bankovni poplatky 18 300 K&
Oprava piecerpacky - v pfipadé schvaleni 450 000 K¢
Naklady celkem 877 406 K¢
[Rozdil - pijmy - néklady | -185 093 Ki|
Splatky Gvéru - pouze jistina 81 648 Ké
Splatky tvéru - jistina a aroky (mésiéné 8 254K¢) 99 048 K¢

Popis poloZek:

Sprava domu zahrnuje odmény za spravu, naklady na ucetnictvi podle smlouvy, odhad na pravni
sluzby a odhad na postovné.

Pojistné vychazi z uzaviené smlouvy pojistovnou Kooperativa.

Provoz a GdrZzba domu a pfecerpavaci stanice — jedna se o odhad nakladld. Mimo bé&Znych a
pravidelnych oprav a revizi (spole¢na elektrika, poZdrni ochrana atd.) mdme v imysiu postupné
napliovat pidn oprav a investic. Zakladnim kritériem bude stav finanénich prostiredki na Gctu a
urgence jednotlivych akci.

Soucasti rozpocCtu je informace o vysi celkovych splatek — tedy jistiny a troki — z Givéru na opravu
strechy.

Rozdil mezi pFijmy a vydaji v roce 2024 bude kryt z prostfedki na Gétu pFipadné Gvérem na opravu
stfechy po odsouhlaseni viastniky bytq.

Zpracoval: L. Kabele



Spolecenstvi vlastniki jednotek pro diim Sidlisté 223, Davle,
se sidlem: Davle, Sidli$té 223, PSC: 252 06, IC: 042 698 11,
zapsané u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. S 16678

Pfiloha 2 - Zprava o hospodareni SVJ véetné plnéni rozpoétu za rok 2022

Plan a rozpocet — vysledky 2022

Pfijmy Plan Skuteénost
Platby viastnikl do fondu oprav a na spravu domu 664 313 K¢ 664 313 K¢
Polovina naklad(i na precerpacku - SVJ 221 32494 K¢
Cerpand hypotéka 700 000 K&
Uroky 1200 K& 708 K&
Piijmy celkem ' 665513 Ké | 1397 515 K¢
Ndklady a vydaje Plan Skute¢nost
Sprava domu 156 884 K¢ 158 668 K¢
Pojistné 16 336 K¢ 18 620 K¢
Elektfina - spol. prostory 30 000 K¢ 20112 K¢
Provoz a tdrZba domu, investice dle planu 70 000 K¢ 101 381 KE
Nakladové troky - hypotéka a bankovni poplatky 11 505 K¢
Oprava stiechy 2 500000 K& | 2 646 003 KC
Naklady celkem 2773220 KE| 2956 290 K¢
[Rozdil - piijmy - néklady | -2107707k&|-1558 775 k¢]
Ptijmy

Platby vlastnik(i do fondu oprav a na spravu domu byly v celkové vysi 664tis. K¢, na drocich jsme
inkasovali 0,7 tis. K& Mimo to jsme na opravu stfechy éerpali hypotéku v celkové vysi 700tis. K&,
Prefakturovali jsme polovinu nakladi na Gdribu precerpacky (saci bagr, vyména Cerpadla bakterie,
odmeéna za Gdrzbu atd.) v celkové vysi 32,4tis. K.

Naklady a vydaje

Vydaje a naklady byly hrazeny z pfispévkl do fondu oprav a prijaté hypotéky. Hospodarsky vysledek
nebyl vytvofen. Vodné a stoéné bylo vytctovano a preplatky vraceny jednotlivym Elentim, resp.
nedoplatky byly uhrazeny.

V celkovém planovaném rozpoctu naklad(i a vydaji doslo k prekroceni rozpoc¢tu. Divodem bylo
zejména prekroceny nékladd na opravu stfechy — o vicenaklady spojené s opravami vikyia a oken na
stfeSe — které nebyly soudasti plivodniho rozpoc¢tu. Mimo to probéhlo ¢isténi jimky sacim bagrem a
vyména Cerpadla — coZ byly nejvétsi polozky rozpoctu na provoz a Gdribu domu — celkem 36 029K¢.
Naklady na adrzbu jimky byly z poloviny vytctovani SVJ domu 221.

Dalsi vyznamnéjsi naklady se tykaly instalace vylevky v kocarkarné 223 — celkem 23 690K¢ vietné
Upravy piivodu vody a udélani odpadu a zadisténi zdi. Drobna Uspora na elektrice je diky vy$simu
odhadu cen za elektfinu nez byla skuteénost.

Nakladové uroky nebyly planovany — souvisi s cerpanou hypotékou. Hypotéku jsme zacali spldcet
pocinaje srpnem 2022. Samotna splatka jistiny byla v priméru cca 6 470K¢/mésic.

Na mzdy pro vedeni SVJ a udribu precerpaci stanice bylo vynaloZeno 141 tis. K¢.



Hospodarsky vysledek

V roce 2022 hospodafilo SVJ s nulovym hospodéiskym vysledkem — viz Gcetni zavérka. Rozdil mezi
pFijmy a naklady a vydaji ve vy3i 551 216K¢ byl pokryt z fondu oprav z minulych let.

Zpracoval; L. Kabele



Priloha k GcCetni zaveérce

Spolecenstvi vlastniki domu pro diim
Sidliste 223, Davle

Ke dni 31. 12. 2023

Obsah pfilohy
Podle § 29 vyhlasky ¢. 504/2002 Sh.:

1.Popis Ucetni jednotky

2. Majetkova spoludcast na jinych spoleénostech

3.Zaméstnanci korporace, osobni ndklady

4. Pohleddvky a zavazky

5.Pouiivané tcetni metody, obecné ucetni zdsady a zpGsoby ocefovani
6.DoplAujici udaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

7.Informace k polozkdam majetku a zdvazk(

8.Rozpis poloZek vykazu zisku a ztraty sestaveného podle vyhlasky 504/2002 Sh.
9.Informace, které nejsou vykazany v rozvaze

10.Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

11 Celkové naklady na odmény statutdrnimu auditorovi nebo auditorské korporace
12.Cenné papiry vydané ucetni jednotkou a struktura vlastniho kapitalu

13.Rozélenéni trieb z prodeje zboii, vyrobkd a sluZeb z béiné éinnosti



1. Popis ucetni jednotky

Nazev: Spoleenstvi vlastnik( pro dim Sidlisté 223, Davle
Sidlo: Sidlisté 223, Davle, 252 06

Pravni forma: Spolecenstvi vlastnik( jednotek

IC: 04269811

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: Sprava bytového domu

Datum zapisu tcetni jednotky: 14. 1. 1997

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2023 do 31.12.2023

Rozvahovy den: 31.12.2023

Okamziik sestaveni Géetni zavérky: 2.2.2024

1.1. Clenové statutdrnich organt k rozvahovému dni:

Funkce Jméno a pFijmeni
Pfedseda vyboru Ing. Ludék Kabele
Mistopredseda vyboru Ing. Karel Rott
Clen vyboru Ing. Miroslav Pekarek

2. Majetkova &i smluvni spoluti¢ast uéetni jednotky v jinych korporacich
Neni.

3. Zaméstnanci korporace, osobni naklady

Sledované uéetni obdobi
Primérny pocet zaméstnancd 4
z toho ¢len( fidicich organd 0
Osobni naklady 141560
z toho ¢lend fidicich organ 0
Odmény ¢lenlm statutarnich a dozortich organd korporace 0
Penzijni zdvazky byvalych élent statutarnich a dozoréich organt |0

4. Puajcky, uvéry a ostatni plnéni ¢lenim organa korporace
Uvér Ceské spofitelny, a. s. na rekonstrukci stfechy ve vysi 700.000,--K¢. Zastatek Gvéru k datu

31.12. 2023 ¢ini 588.487,44 KE.
5. Pouzivané tGcetni metody, obecné uéetni zasady a zpUsoby ocefiovani

Predkladana Gcetni zavérka afetni jednotky byla zpracovana na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, na zdkladé vyhlasky ¢. 504/2002 Sb.

6. Doplnujici udaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
Hospodarsky vysledek je vyrovnany, naklady spojené se spravou domu byly hrazeny

z dlouhodobych zaloh/pfispévki viastniki.



7.

10.

11.

12.

Informace k polozkdm majetku a zdvazki
Spolecenstvi nema hmotny ani nehmotny majetek. Spoleéenstvi ma zavazek po Ihté splatnosti

ve vy§i 673,16 K¢. Dlouhodobé zalohy — fond oprav vlastnik( ¢inil ke konci u¢etniho obdobi 868
tis. K¢.

Rozpis poloZek vykazu zisku a ztrdty sestaveného podle vyhldsky 504/2002 Sb.

Naklady na spravu, opravy, udrzbu 153  tis. K¢
Osobni naklady 141 tis. K¢
Ostatni naklady (bank. droky a poplatky) 20 tis. K¢
Pfijem ¢lent SVJ na spravu, udribu 193  tis. K¢
Pojistné plnéni 25  tis. K&
Uhrady z dlouhodobé zalohy vlastnika (FO) 90 tis. K&
Vynosoveé troky 6 tis. K¢

Informace, které nejsou vykazany v rozvaze
Sluiby spojené s bydlenim a spravou domu jsou s jednotlivymi vlastniky vyuctovany 1xrocné.

Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou
Nejsou.

Celkové naklady na odmény statutdrnimu auditorovi nebo auditorské korporaci
Druh sluzby Naklad

Povinny audit

liné ovéfovaci sluzby

Danové poradenstvi

o B e 1 ff s g e

Jiné neauditorskeé sluzby

Cenné papiry vydané ucetni jednotkou a struktura vlastniho kapitalu
Nejsou.

Rozélenéni trieb z prodeje zboii, vyrobku a sluzeb z béiné Einnosti
Do vynosl byly pfevedeny prostifedky z dlouhodobé zalohy vlastniki ve vysi 90.432,84 K¢
k vyrovnani hospodarského vysledku.

Sestaveno dne: 2. 2. 2024

Sestavil: Kolegarova Lucie

Za ucetni jednotku:




Rozvaha podle Pfilohy €. 1 Nazev. sidlo a pravni forma ucetni

vyhlasky €. 504/2002 Sb. ROZVAHA jednotky
ve zkraceném rozsahu Spo_lgac'enstw vlastniku jednote!
Sidliste 223
ke dni 31.12.2023 Davle
(v celych tisicich K&) 25206
Ugetni jednotka doruéi: ICo
1 x pfislusnému fin. organu
04269811
‘ ¢islo | Stav k i i i
g prvnimu dni | Stav k posled. dni
| SeaEse AKTIVA fadku| Ucetniho obdobi | ugetniho obdobi
a b c | 1 2
A. Dlouhodoby majetek celkem Soucet A.l. az A.IV. 1]
Al Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 2
ALl Dlouhodoby hmotny majetek celkem 3
AL Dlouhodoby finanéni majetek celkem 4
A. IV, Opravky k dlouhodcbému majetku celkem 5 |
Kratkodoby majetek celkem Souéet B.l. az B.IV. 6 1302 1549
B. I Zasoby celkem ¥i 3 3
[B. NI Pohledavky celkem 8 668 588
B. Il Kratkodoby finanéni majetek celkem 9 631 958
B. IV. Jina aktiva celkem 10
Aktiva celkem Soucet A. az B. 1" 1302 1549
‘ g Cislo | Stav k prvnimu dni | Stav k posled. dni
Oznadeni PASIVA fadku| ucetniho obdobi | ucetniho obdobi
a b | ¢ 3 4
A. Vlastni zdroje celkem Soucet Al az Alll. | 12
N Jméni celkem 13
Al Vysledek hospedareni celkem 14
B. Cizi zdroje celkem Soutet B.l. az B.IV. | 15 1302 1549
B. I Rezervy celkem | 16
B. Il Dlouhodobé zavazky celkem 17 1270 1505
B. Il Kratkodobé zavazky celkem 18 32 44
B. IV. Jina pasiva celkem 18
Pasiva celkem SoucetA.azB. 20 | 1302 | 1549
Sestaveno dne: 02.02.2024 l Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
| nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou
|
F o
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:
sprava bytového domu
|
!




Vykaz zisku a ztraty

Nazev, sidlo a pravni forma ucetni

Eﬁﬁlfsi;"é’.hgoi}zzeoz Sb. V?KAZ ZISKU A ZTRATY jednotk{v ; er 5 2
ve zkraceném rozsahu Spo_lgeqenstw vlastniku jednotel
Sidlisté 223
ke dni 31.12.2023 Dagla
(v celych tisicich K&) 28200
Uéetni jednotka doruéi: ICO
1 x pfislusnemu finanénimu organu
04269811
) Cinnosti
Oznaceni| TEXT sl Hiawni | Hospodarska | Celkem
5 6 7
A. Naklady 1
Al Spotfebované nakupy a nakupované sluzby 2 153 153
ALl Zmény stavu zasob vlastni ¢innosti a aktivace 3
Al Osobni naklady 4 142 142
AV Dané a poplatky 5
AV Ostatni naklady 6 20 20
A VI Odpisy, prodany majetek, tvorba a pouZiti rezerv 7
a opravnych poloZek
A.VIL Poskytnuté piispévky 8
A. VI Daf z piijmu 9
Naklady celkem SoucetAl azA VI | 10 315 315
B. Vynosy 11
B. 1. Provozni dotace 12
B. Il Prijaté pfispévky 13
B. I Trzby za vlastni vykony a za zbozi 14 191 191
B. IV. Ostatni vynosy 15 124 124
B. V. : Trzby z prodeje majetku 16
Vynosy celkem SougetB.l.azBV. | 17 315 315
C. Vysledek hospodareni pred zdanénim f.17 - (F. 10-7.9) 18
Vysledek hospodareni po zdanéni i.18-f.9| 19

Sestaveno dne: 02.02.2024

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzicke esoby, ktera je cetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Piedmét padnikani /

Pozn.:

sprava bytového domu
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